Kupni smlouva ¢. 1/2021

s vyhradou prava zpétné koupé

uzaviena podle § 2079 a ndsl. ve spojeni s ust. § 2128 a nasl. a ddle s ust. § 2135 a ndsl. obcanského
zakoniku €. 89/2012 Sb., v platném znéni

Smluvni strany:

1. obci Cervena Tfemesna se sidlem obecniho ufadu Cervend Tfeme$na &.p. 47, PSC 508 01,
IC 578291, za niz jedna starosta pan FrantiSek Seps,
na strané jedné jako prodavajici (dale jen proddvajici nebo obec)

2. manZelé pan a pani
na strané druhé jako kupuijici (dale jen kupujici nebo strana kupuijici)

l.
Prohlaseni prodavajici

1. Prodavajici je na zakladé zakona €. 172/1991 Sb., o pfechodu nékterych véci z majetku CR do
vlastnictvi obci, ve znéni pozdéjsich predpisd, vyluénym vlastnikem mj. nemovité véci — pozemku
p.€. 98/27 orna pida v obci a kat. Gzemi Cervend Tremesna.

2. Ve vefejném seznamu - katastru nemovitosti vedeném Katastralnim uradem pro Kralovéhradecky
kraj, Katastrdlni pracovisté Ji¢in, je nemovita véc — pozemek, zapsana na LV ¢. 10001, pro obec a
kat. Gzemi Cervend Tfreme$na.

3. Prodavajici prohlasuje, ze pozemek p.¢. 98/27 je dle platného Uzemniho planu obce uréen
k zastavéni a Ize tedy na ném, za predpokladu splnéni dalSich zakonnych pozadavk, realizovat
stavbu rodinného domu a pfipadnych doplnkovych staveb.

4. Prodavajici prohlasuje, Zze na hranici pozemku p.¢. 98/27 zajistil pfivedeni pFipojek inzenyrskych
siti, ukon¢enych ukoncovacimi prvky tj.:

a) vodovodni pFipojky PE 32 x 4,4
b) kanalizace jednotna PP 10 DN 150 (na pfedcisténou vodu)
C) pfipojky NN 240/400 V s jisténim 3x25 A, v€etné pfislusenstvi k umisténi elektroméru.

Clanek 2.
Pfedmét smlouvy

1. Nemovitd véc — pozemek p.E. 98/27 ornéd plda, jak je popsdn v él. 1 této smlouvy, je dale
oznacovan téz jen jako , Pfedmét prevodu”.

2. Pfedmétem této smlouvy je pFevod vlastnického prava k Pfedmétu pfevodu, véetné veskerého
jeho prislusenstvi a soucasti, z vlastnictvi prodavajici, do vylu¢ného vlastnictvi strany kupuijici, za
ucelem vystavby rodinného domu odpovidajiciho regulativiim prodavajici uréeného k trvalému
bydleni strany kupuijici.

3. Podminkou k uzavieni této kupni smlouvy je pFijeti zdvazku strany kupujici, pfihlasit se k trvalému
pobytu v obci a setrvat vném po dobu min. 5 let od dokonceni stavby (prvniho dne zahajeni
uzivani stavby).



Clanek 3.
Projev vile a kupni cena

1. Prodavajici proddva Predmét pfevodu, tedy nemovitou véc — pozemek p.¢. 98/27 ornd pida o
evidované vymére 1.083 m? v obci a kat. Gzemi Cervend Tfeme$na, strané kupuijici, a to se véemi
soucastmi a pfislusenstvim a se vSemi prdvy a povinnostmi, jak sama prfedmétné nemovité
véci drZela a uZivala, resp. drZet a uZivat byla opravnéna, a to za vzajemné dohodnutou a sazbé
000- K&/m? vé. DPH odpovidajici kupni cenu 000000,-.K¢ (slovy: K&), za kterouzto cenu strana
kupujici Predmét prevodu, vcéetné vsech jeho soucasti a pfislusenstvi, do svého vylucného
vlastnictvi kupuje a pfijima.

2. Strana kupujici se dale zavazuje zaplatit prodavajici ¢astku 12.500,- K& (vé. DPH, slovy
dvanictisicpétset K&) za ndhradu nakladl vynaloZenych obci na osazeni el. pfipojeni jisticem 3x
25A.

Clanek 4.
Zaplaceni kupni ceny

1. Kupni cenu 00000,- K¢ a ¢astku 12.500,- K¢ podle ust. ¢l. 3 odst. 2 této kupni smlouvy, celkem tedy
¢astku 000000,- K¢, se strana kupujici zavazuje zaplatit prodavajici:

z vlastnich prostfedkd, a to ve lhGté nejpozdéji do 30 kalendarnich dnli ode dne uzavreni

(podpisu) této kupni smlouvy, zaplati ¢astku ..................... ,- K¢ a to na ucet prodavajici ¢.u.
23021541/0100

nebo
ot [ 1 U IR ,- K€ zaplati z Uvéru poskytnutého mu avérujici .................... bankou a.s.

(na zdkladé Smlouvy o Uvéru) a to ve lh(té nejpozdéji do 60 kalendarnich dnli ode dne
uzavieni (podpisu) této kupni smlouvy a to na Gcéet prodavaijici ¢. 1.23021541/0100

2. Smluvni strany s vySe dohodnutym zplsobem zaplaceni kupni ceny bez vyhrad souhlasi.

3. Pro pfipad prodleni strany kupujici se zaplacenim ¢astky 00000,- K¢ fadné a vcas, se podle ust.§
2001 obc.zakoniku sjedndva pravo prodavajici od této smlouvy odstoupit.

4. Naklady spojené s pfevodem vlastnického prava spocivajici v ihradé spravniho poplatku za vklad
vlastnického prava do verejného seznamu — katastru nemovitosti hradi kupujici.

Clanek 5.
Prohlaseni smluvnich stran

1. Strana proddvajici prohlasuje a odpovida za pravdivost téchto prohldseni, tj. Ze:

a) na Pfedmétu pfevodu nevaznou ke dni uzavieni této smlouvy Z4dné nedoplatky dani,
spravnich poplatkG nebo jiné dluhy, kromé vécného bfemene pro CEZ Distribuce a.s., -
sluzebnosti vedeni VN a NN, jako soucdsti distribu¢ni soustavy a pravu stavby, Zadna jina vécna
bfemena, predkupni prava, Zadnd zastavni prava ani jakakoli jina prava ve prospéch tretich
osob, napf. prava plynouci z pachtu, ndjmu, podnajmu, uzivani ¢i obdobného prdvniho vztahu
k Pfedmétu prevodu ani jina prava ¢i omezeni, jeZ by strané prodavajicich brdnila v nakladani
s Pfedmétem prevodu, dale za to, Ze vady, zatiZeni ¢i omezeni popsand v tomto bodé smlouvy
nevzniknou ani do doby zapisu vkladu vlastnického prava k predmétu prevodu pro stranu
kupujici do katastru nemovitosti;



b) ode dne podpisu kupni smlouvy neucini nebo neumozni Zzaddné pravni ikony ¢&i jednani, kterymi
by pravni ¢i faktické postaveni strany kupujici k predmétné nemovitosti bylo nepfiznivé
dotceno nebo omezeno;

C) proti ni neprobiha jakékoli soudni Fizeni &i Fizeni pFed spravnim orgéanem, které by se tykalo
dispozi¢niho prava k jeho majetku nebo by jinak ovliviiovalo jeho majetek,

d) pfevodem se neporuduje 7adné rozhodnuti soudu, rozhodé&i nalez, rozhodnuti spravniho
organu ani jind rozhodnuti, nafizeni, pfikazy a opatfeni obdobného charakteru, ktera by mohla
mit za nasledek neplatnost pfevodu nemovitosti dle kupni smlouvy, nebo které by platnost
takového ukonu mohlo zpochybnit ¢i ohrozit.

2. Strana kupuijici prohlasuje a odpovida za pravdivost téchto prohlaseni, tj., Ze:

a) byla prodavajici Fadné sezndmena se stavem Pfedmétu pfevodu, Ze si Pfedmét pfevodu Fadné
osobné prohlédla, Ze se fadné seznamila s jeho stavebné-technickym stavem, Ze jej nabyva ve
stavu, v jakém se Pfedmét prevodu nachazi v den podpisu této smlouvy, coZ stvrzuje podpisem
této smlouvy;

b) kupujici strana stvrzuje, Ze se ve smyslu ust. § 980 az 986 obcanského zakoniku, sezndmila s
aktudlnim stavem zapisu ve verejném seznamu, ktery je veden u Katastralniho Uradu pro
Kralovéhradecky kraj, se sidlem v Hradci Kralové, Katastralni pracovisté Jic¢in, a ve kterém je
prevadéna nemovita véc zapsana, a Ze proti nému nevznasi Zadné namitky;

C) byla sezndmena s regulativy proddvajici obce pro vystavbu rodinnych dom@ na pfedmétu
prevodu, tyto regulativy v pisemném vyhotoveni prevzala a akceptuje je;

3. Z&avazky strany kupujici:

a) Strana kupuijici se zavazuje, Ze do 2 let ode dne pravni moci rozhodnuti pfislusného katastralniho
Uradu o povoleni vkladu vlastnického prava dle této smlouvy do verejného seznamu - katastru
nemovitosti, zajisti vydani stavebniho povoleni (,Uzemni souhlas s provedenim stavby“nebo
jiného, stavebnim zdkonem pfipadné pozadovaného rozhodnuti) pro stavbu rodinného domu
odpovidajiciho regulativim prodavajici, které nabude pravni moci, a zah4ji jeho stavbu.

b) Strana kupujici se dale zavazuje, Ze nejpozdéji do 5 let ode dne prévni moci stavebniho povoleni
(Uzemniho souhlasu s provedenim stavby nebo jiného, stavebnim zdkonem pt¥ipadné
pozadovaného rozhodnuti), tedy nejpozdéji do 7 let ode dne pravni moci rozhodnuti pfislusného
katastralniho uradu o povoleni vkladu vlastnického prava dle této smlouvy do verejného seznamu
- katastru nemovitosti, postavi na predmétu prevodu rodinny dim odpovidajici regulativiim
prodavajici a zajisti do této doby vydani rozhodnuti o povoleni trvalého uzivani stavby (,,Ohlaseni
dokoncéené stavby”), které nabude pravni moci, pfipadné, pokud podle stavebné pravnich
predpist takové rozhodnuti nebude treba, zahaji uzivani stavby k trvalému bydleni (uzivani).

C) Kupujici se zavazuje bez vyhrad dodrZet pfi vystavbé rodinného domu regulativy prodavajici pro
vystavbu rodinnych domd na predmétu prevodu, které v pisemném vyhotoveni prevzala.

d) Strana kupujici se zavazuje, ve lhité do 60 kalendafnich dni ode dne pravni moci rozhodnuti o
povoleni trvalého uzivani stavby, resp. ve Ih(té do 60 kalendafnich dnii ode dne zahajeni uZivani
stavby k bydleni, pfihlasit se k trvalému pobytu v obci a setrvat v ném po dobu min. 5 let.

e) Kupuijici se zavazuje, Ze po skon&eni stavebnich praci uvede pfipadné $kody na komunikaci nebo
chodniku na vlastni naklady do pfedeslého stavu .

Clanek 6.
Vyhrada zpétné koupé

1. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze kupujici je povinen pFevést na pozadani pozemek p.¢. 98/27
orna plda, jako predmét prevodu podle této smlouvy, prodavajici za Uplatu zpét. Kupujici vrati
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prodavajici véc v nezhorSeném stavu a prodavajici vrati kupujicim kupni cenu, ¢imZ budou
vyrovnany i uZitky z penéz, uzitky z véci ziskané a plody z véci vytéZzené. Zavazek zfizeny touto
smlouvou v takovém pfipadé zanika vracenim véci a kupni ceny, a to okamzikem, ktery nastane
pozdéji.

2. Prévo vyhrady zpétné koupé muie prodévajici uplatnit jen tehdy, nesplni-li kupujici zdvazky
sjednané v ¢l. 5, odst. 3, pism. a), b) ac) této smlouvy.

3. Prdvo Zadat vraceni pfedmétu pfevodu (véci podle odst. 1) miZe prodavajici vykonat ve |haté do 8
(slovy osmi) let ode dne uzavieni této kupni smlouvy.

4. Pravo vyhrady zpétné koupé se ujednavd jako pravo vécné.

5. Neuplatni-li prodévajici pravo vyhrady zpétné koupé, vyda o tom kupuijici jako strané povinné
pisemné potvrzeni.

6. Prodavajici se zavazuje, 7e po uplynuti doby sjednané pro uplatnéni prava zpétné koupé, poskytne
kupujicimu veSkerou soucinnost nutnou k vymazu prava zvefejného seznamu - katastru
nemovitosti. Pro pfipad poruseni této povinnosti se zavazuje nahradit kupujicimu veskeré ucelné
vynaloZené naklady, které by mu v dlsledku takového poruseni vznikly.

Clanek 7.
Utvrzeni zavazka

1. Pro pfipad nesplnéni byt jen jedné z podminek uvedenych v él. 5, odst. 3, pism. a), b), c) a d)
z dlivodu leZicim na strané strany kupujici, se smluvni strany dohodly, Ze strané prodavajici vznika
pravo na zaplaceni a strané kupujici povinnost zaplatit smluvni pokutu ve vysi 250.000,- K¢ (slovy
dvéstépadesattisic korun ¢eskych).

2. Kupujici je povinen zaplatit smluvni pokutu i v pfipadé, Ze pfedmét pfevodu zcizil a smluvni
podminky uvedené v ¢l. 5, odst. 3, pism. a), b), c) a d) této smlouvy nesplnil ani novy vlastnik
nebo v ptipadé, Zze pfedmét prevodu s dokoncenou stavbou pronajal a ndjemce (ndjemci) nesplnil
podminku prihlaseni se k trvalému pobytu v obci a setrvani v ném po dobu min. 5 let.

3. Té ze stran, kterd neporusila ustanoveni ¢l. 11, odst. 2 této smlouvy, vznikd viéi druhé strané
pravo na zaplaceni smluvni pokuty v ¢astce 10.000,- K¢ (slovy deset tisic K¢).

4. Strana kupujici se zavazuje zaplatit prodavajici sjednanou smluvni pokutu nejpozdéji do patnacti
dn(ll ode dne, kdy bude k zaplaceni této smluvni pokuty prodavajici vyzvan.

Clanek 8.
Souhlas zastupitelstva obce s prevodem

K platnosti této smlouvy je podle ust. § 85 odst. 1 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ztizeni)
tfeba rozhodnuti obecniho zastupitelstva a podle ust. § 39 odst. 1 téhoZ zakona bylo tfeba zdmér
obce vyvésit na uUfedni desce po dobu nejméné 15 dnl pred projednanim v organech obce.
K vyvéseni zdméru a informace pro obcany verejnou vyhlaskou doslo dne ... a ksejmuti této
vyhlasky doslo dne.......

O souhlasu s prevodem predmétu prevodu (nemovité véci — pozemku) rozhodlo obecni
zastupitelstvo dne ....... Jsou tak pro prevod nemovité véci — pozemku, splnény zakonné podminky
zdkona o obcich.

Clanek 9.
Podani navrhu na zapis vkladu vlastnického prava

1. Smluvnim strandm je znamo, Ze vlastnické pravo na zakladé této smlouvy nabude kupujici
vkladem do verejného seznamu - katastru nemovitosti, jehoz ucinky nastanou ke dni, ke kterému
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bude navrh na vklad dorucen pracovisti katastralniho Gradu. Strany smlouvy tak udéluji svij
souhlas s tim, aby katastralni urfad provedl vklad vlastnického prava k Predmétu prevodu
v souladu s touto smlouvou. Pravni ucinky prava zpétné koupé vzniknou rovnéz vkladem prava do
katastru nemovitosti. Do té doby jsou strany této smlouvy svymi smluvnimi projevy vazany.

. Dohodou stran se sjednavd, Ze navrh na vklad vlastnického prava a prdva zpétné koupé do
verejného seznamu - katastru nemovitosti podle této smlouvy, ktery podepsaly soucasné se
smlouvou, preda ke vkladu strana prodavajici, a to ve Ih(té do 5 pracovnich dnl ode dne Uplného
zaplaceni kupni ceny.

Clanek 10.
Predani predmétu prevodu

. Smluvni strany se dohodly, Ze Pfedmét prevodu bude strané kupuijici fakticky (fyzicky) predan ve
Ihité do deseti pracovnich dnl ode dne, kdy prodavajici obdrZi rozhodnuti prislusného
katastrdlniho Ufadu o povoleni vkladu vlastnického prava podle této smlouvy pro kupujici. O
predani bude proveden pisemny protokol o odevzddni a prevzeti predmétu prevodu, ktery se
smluvni strany zavazuji podepsat.

. Dnem prevzeti predmétu pfevodu prejde nebezpeci vzniku Skody, nahodilé zkazy a nahodilého
zhorseni predmétu prevodu na kupuijici. Soucasné na kupujici prechazi povinnost Uhrady nakladd
spojenych s jeho vlastnictvim a uzivanim.

. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud kupujici ve IhGté neprfevezme protokoldrné predmét
prevodu, povaZzuje se pfedmét prevodu za fadné predany uplynutim posledniho dne Ihity.

Clanek 11.
Ostatni prava a povinnosti smluvnich stran

. Smluvni strany se pro pfipad, Ze nedojde ke vkladu vlastnického prava k Pfedmétu prevodu ve
prospéch kupujici do katastru nemovitosti na zakladé této smlouvy, zavazuji, Ze do 10 pracovnich
dnli ode dne zamitnuti navrhu na vklad ¢i zastaveni tizeni ve véci ndvrhu na povoleni vkladu
vlastnického prava jakoz i prdva zpétné koupé, uzaviou za stejnych podminek novou kupni
smlouvu (se smlouvou o pravu zpétné koupé), kterd splini zdkonné podminky pro provedeni
vkladu, pfipadné Ze na pokyn katastralniho Uradu tuto smlouvu ¢i navrh na vklad nalezité doplni.
Ke shora uvedenému se strany zavazuji poskytnout si neprodlenou soucinnost na vyzvu druhé
strany.

. V pripadé prodleni jedné ze stran s poskytnutim takové soucinnosti delSim 20 pracovnich dni ma
strana, kterd neni v prodleni, ndrok na smluvni pokutu a zaroven ma narok od této smlouvy
odstoupit. Nebude-li vklad vlastnického prava dle této smlouvy katastralnim ufadem povolen ani
do 6 mésicli ode dne uzavieni této smlouvy, prestoZe si strany potfebnou soucinnost popsanou
shora poskytnou, ma kterakoliv ze stran pravo od této smlouvy odstoupit.

. Vedkera korespondence mezi stranami bude zasildna na adresy v Ceské republice uvedené v
zahlavi této smlouvy formou doporucenych dopisti nebo elektronicky. Za okamzik doruceni
jakéhokoliv oznameni dle této smlouvy se povaZuje i okamZzik odmitnuti prevzeti zasilky
adresatem nebo i uplynuti IhGty 10 dnl ode dne uloZeni zasilky na posté.

Clanek 12.
Zavérecna ustanoveni

. Tato kupni smlouva je uzaviena ve tfech stejnopisech s platnosti origindlu; jeden obdrzi
prodavajici, jeden kupujici, a jeden stejnopis bude tvofit pfilohu navrhu na vklad prdva do
verejného seznamu.



Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze jim nejsou zndmy Zadné okolnosti, které by branily uzavreni
této smlouvy, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly a jejimu obsahu porozumély. Dale
prohlasuji, Ze smlouva byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné
vlle, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek. Na dikaz tohoto
ji opattuji svymi vlastnoru¢nimi podpisy.

V Cervené Tremesné dne

Prodavajici: Kupuijici:

Franti$ek Seps - starosta
(podpisovy vzor zalozen na KU)



